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Lista kodów CPV wg wspólnego słownika zamówień: 

 
GRUPY ROBÓT: 
45100000-8 Przygotowanie terenu pod budowę. 
45200000-9 Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektów 
budowlanych lub ich części oraz roboty w zakresie inżynierii lądowej i wodnej. 
45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach. 
45400000-1 Roboty wykończeniowe w zakresie obiektów budowlanych. 
71200000-0 Usługi architektoniczne i podobne. 
71300000-1 Usługi inżynieryjne 
 
KLASY ROBÓT: 
45110000-1 Roboty w zakresie burzenia i rozbiórki obiektów budowlanych; roboty 
ziemne. 
45260000-7 Roboty w zakresie wykonywania pokryć i konstrukcji dachowych i inne 
podobne roboty specjalistyczne. 
45310000-3 Roboty instalacyjne elektryczne 
45320000-6 Roboty izolacyjne 
45330000-9 Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne 
45420000-7 Roboty w zakresie zakładania stolarki budowlanej 
45450000-6 Roboty budowlane i wykończeniowe, pozostałe 
71240000-2 Usługi architektoniczne, inżynieryjne i planowania. 
71320000-7 Usługi inżynieryjne w zakresie projektowania 
 
KATEGORIE ROBÓT: 
45111200-0 Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowę i roboty ziemne 
45261000-4 Wykonywanie pokryć i konstrukcji dachowych oraz roboty podobne 
45262110-5 Demontaż rusztowań 
45262120-8 Wznoszenie rusztowań 
45311000-0 Roboty w zakresie przewodów instalacji elektrycznych oraz opraw 
elektrycznych 
45314320-0 Instalowanie okablowania komputerowego 
45315600-4 Instalacje niskiego napięcia 
45321000-3 Izolacja cieplna  
45331000-6 Instalowanie urządzeń grzewczych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych 
45421000-4 Roboty w zakresie stolarki budowlanej 
45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne 
71220000-6 Usługi projektowania architektonicznego 
71321200-4 Usługi inżynierii projektowej dla mechanicznych i elektrycznych instalacji 
budowlanych 
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I. CZĘŚĆ OPISOWA PROGRAMU FUNKCJONALNO - UŻYTKOWEGO 

1. Ogólny opis przedmiotu Zamówienia 

 Działania określone w niniejszym Programie Funkcjonalno - Użytkowym 

obejmują swym zakresem prace polegające na przeprowadzeniu modernizacji,                 

w celu uzyskania oszczędności energii z jednoczesnym zachowaniem komfortu 

cieplnego w okresie użytkowania 2 budynków, w projekcie pn. "Poprawa 

efektywności energetycznej budynków stanowiących własność Powiatu 

Brzezińskiego położonych w Brzezinach przy ulicy Marii Skłodowskiej - Curie". 

Realizacja inwestycji odbywać się będzie zgodnie z wymogami ustawy Prawo 

zamówień publicznych, w formule "zaprojektuj, wybuduj".   

 Wszelkie prace projektowe i wykonawcze powinny służyć realizacji założeń 

Programu Funkcjonalno - Użytkowego i zostaną wykonane zgodnie z wymaganiami 

Rządowego Funduszu Polski Ład. 

 Inwestycja będzie realizowana dla Zamawiającego tj. Powiatu Brzezińskiego                   

z siedzibą przy ul. Sienkiewicza 16, 95-080 Brzeziny. 

1.1 Charakterystyczne parametry obiektu i zakres robót budowlanych 

Lokalizacja obiektu: 

 Inwestycja zlokalizowana jest przy ul. M. Skłodowskiej - Curie 14 – budynek 

wielorodzinny oraz  Marii Curie – Skłodowskiej 6 – 1 pozostały budynek w mieście  

Brzeziny,  w powiecie brzezińskim, w województwie łódzkim. 

 

Zdj.1 Lokalizacja inwestycji będącej przedmiotem Zamówienia 

 (źródło: www.google.pl) 
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Zdj.2 Lokalizacja obiektów  

 (źródło: www.google.pl) 

Obiekt 1: Budynek wielorodzinny mieszkalny 

Parametry obiektu 

Rodzaj obiektu: wielorodzinny budynek mieszkalny 

Powierzchnia użytkowa: 373,96 m2 

Kubatura ogrzewana: 1 742,20 m3 

Podpiwniczenie: tak 

Ilość kondygnacji nadziemnych: 3 

Wysokość kondygnacji podziemnych:  2,5 m 

Wysokość kondygnacji nadziemnych: 3,0 m. 

Stan obecny obiektu 

 Obiekt oddany do użytkowania w 1935 roku, jest podpiwniczony wykonany                            

w technologii tradycyjnej. Ściany zewnętrzne wykonane z cegły pełnej o grubości 

51 cm, nieocieplone. Nad częścią budynku znajduje się poddasze nieużytkowe. Strop 

pod poddaszem drewniany, nieocieplony. Nad poddaszem nieużytkowym 

zastosowano dach konstrukcji drewnianej, kryty papą. Nad drugą częścią budynku 

zastosowano stropodach konstrukcji drewnianej, nieocieplony, kryty papą.  
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 Ogólny stan techniczny obiektu pod względem konstrukcyjnym jest dobry. Stan 

przegród zewnętrznych, z wyjątkiem stropodachu i dachu, jest również dobry. 

Zastrzeżenia budzi izolacyjność termiczna przegród zewnętrznych. 

 W budynku zastosowano stolarkę okienną o współczynniku przenikania ciepła 

równym 2,28 W/m2K, która jest w złym stanie technicznym.  

 W budynku zastosowano stolarkę drzwiową o współczynniku przenikania ciepła 

równym 3,0 W/m2K, która jest w złym stanie technicznym.  

 Źródłem ciepła dla budynku są kotły na paliwo stałe, zlokalizowane 

w poszczególnych mieszkaniach, które są własnością mieszkańców.  

Ciepła woda użytkowa pozyskiwana jest elektrycznych podgrzewaczy 

zainstalowanych bezpośrednio przy punktach poboru. Podgrzewacze są własnością 

mieszkańców. 

W budynku zastosowano wentylację grawitacyjną która jest w średnim stanie 

technicznym. 

W budynku na klatce schodowej zastosowano oświetlenie wewnętrzne żarowe, 

które jest w złym stanie technicznym. 

 

 Zakres prac obejmuje: 

1. Przygotowanie dokumentacji projektowej wraz z uzyskaniem wszystkich 

niezbędnych decyzji i pozwoleń 

2. Przygotowanie terenu budowy. 

3. Ocieplenie ściany zewnętrznej tylnej ( bez okien) wraz z utwardzeniem terenu 

płytami lub kostką betonową wzdłuż tej ściany na szerokości około 10mb. 

4. Przeprowadzenie odpowiednich prób i badań przed uzyskaniem odbiorów 

robót i przygotowaniem dokumentów zawiązanych z oddaniem do użytkowania 

zrealizowanej inwestycji. 
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Obiekt 2:Budynek warsztatowo-garażowy (zostanie przeznaczony na cele 

społeczne dla organizacji i stowarzyszeń) 

Parametry obiektu 

Rodzaj obiektu: budynek użyteczności publicznej na cele społeczne, organizacji 

i stowarzyszeń 

Powierzchnia użytkowa: 635 m2 

Kubatura ogrzewana: 2 815 m3 

Podpiwniczenie: nie 

Ilość kondygnacji nadziemnych: 2 

Wysokość kondygnacji nadziemnych: 3,0 m. 

Stan obecny obiektu 

 Obiekt oddany do użytkowania w 1981 roku, jest niepodpiwniczony wykonany 

w technologii tradycyjnej. Ściany zewnętrzne wykonane z cegły silikatowej 

o grubości 40 cm, nieocieplone. Nad budynkiem zastosowano stropodach 

konstrukcji stalowej, nieocieplony, kryty papą. 

 Ogólny stan techniczny obiektu pod względem konstrukcyjnym jest dobry. Stan 

przegród zewnętrznych jest również dobry. Zastrzeżenia budzi izolacyjność 

termiczna przegród zewnętrznych. 

 W budynku zastosowano stolarkę okienną stalową jednoszybową 

o współczynniku przenikania ciepła równym 6,12 W/m2K, która jest w złym stanie 

technicznym.  

 W budynku zastosowano stolarkę drzwiową o współczynniku przenikania ciepła 

równym 3,0 W/m2K, która jest w złym stanie technicznym. 

 W budynku zastosowano drzwi garażowe o współczynniku przenikania ciepła 

równym  6,6 W/m2K, które są w złym stanie technicznym 

 Źródłem ciepła dla budynku jest wysokoparametrowa sieć ciepłownicza, której 

właścicielem jest Powiatowe Centrum Zdrowia, a w sąsiednim budynku 

zainstalowano wymiennikowy trzyfunkcyjny węzeł cieplny, który jest w dobrym 

stanie technicznym.  
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Instalacja c.o. została wykonana z rur stalowych czarnych jako wodna                                  

o parametrach wody grzejnej 90/70C z rozdziałem dolnym w układzie 

dwururowym, pompowym. W budynku zainstalowano rury grzejne faviery. Stan 

techniczny rur grzejnych i instalacji jest zły. 

Ciepła woda użytkowa pozyskiwana jest z tego samego węzła cieplnego, co ciepło                             

na potrzeby centralnego ogrzewania. Instalacja c.w.u. wykonana jest z rur stalowych 

ocynkowanych i jest w złym stanie technicznym. 

W budynku zastosowano wentylację grawitacyjną, która jest w dobrym stanie 

technicznym. 

W budynku zastosowano oświetlenie wewnętrzne jarzeniowe. Zarówno oprawy 

oświetleniowe jak i instalacja elektryczna są w złym stanie technicznym. 

 

 Zakres prac obejmuje: 

1. Przygotowanie dokumentacji projektowej wraz z uzyskaniem wszystkich 

niezbędnych decyzji i pozwoleń 

2. Przygotowanie terenu budowy. 

3. Wymianę i ociepleniestropodachu wraz wykonaniem sufitu podwieszanego. 

4. Ocieplenie ścian zewnętrznych. 

5. Ocieplenie podłogi na gruncie. 

6. Wymianę stolarki okiennej wraz z parapetami. 

7. Wymianę stolarki drzwiowej. 

8. Zamurowanie drzwi garażowych i wstawienie nowych drzwi wejściowych oraz  

okien , ewentualne wykonanie ścianek działowych typu lekkiego. 

9. Modernizację instalacji c.w.u.. 

10. Modernizację instalacji c.o.. 

11. Montaż nowego źródła ciepła na potrzeby instalacji c.w.u. i c.o. o mocy 30 kW 

12. Wymianę oświetlenia wewnętrznego. 

13. Roboty towarzyszące: wykonanie podjazdu dla osób niepełnosprawnych, 

naprawa schodów wejściowych wraz z rampą, wymianę instalacji elektrycznej, 

wykonanie nowego przyłącza gazowego,roboty remontowo - budowlane wewnątrz 

budynku , zagospodarowanie terenu wokół obiektu (między innymi dojazdy i ciągi 

pieszo-jezdne) 
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14. Przeprowadzenie odpowiednich prób i badań przed uzyskaniem odbiorów 

robót i przygotowaniem dokumentów zawiązanych z oddaniem do użytkowania 

zrealizowanej inwestycji.                                                                                                                        

 

Niniejsze opracowanie obejmuje ogólne wymagania, jakie musi 

spełniać Wykonawca w zakresie prac projektowych oraz 

wykonawczych.  

Dokumentacja projektowa musi być opracowana w języku polskim, zgodnie                       

z obowiązującymi przepisami budowlanymi i polskimi normami oraz musi być 

zatwierdzona przez Zamawiającego. Dokumentację należy wykonać w formie 

papierowej w 4 egzemplarzach i w formie elektronicznej w formacie pdf oraz 

formacie edytowalnym (np. doc, dwg, dxf) na płycie CD. Na komplet dokumentacji, 

którą należy wykonać składa się m.in.: 

 Wykonanie projektu budowlanego, w podziale na branże, zgodnego                        

z audytem energetycznym z Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii 

z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy 

dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru 

robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. 2021 

poz. 2454), a także zgodnego z zaleceniami Zamawiającego; 

 Uzyskanie wszelkich administracyjno-prawnych pozwoleń (w tym: 

zgłoszenia robót budowlanych lub pozwolenia na budowę, jeśli jest wymagane), 

certyfikatów itp., niezbędnych do zatwierdzenia wykonywanej dokumentacji 

projektowej oraz do odbioru prowadzonych robót; 

 Wykonanie specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót, która musi 

uwzględniać wymagania określone w Rozporządzeniu Ministra Rozwoju 

i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy 

dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót 

budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. 2021 poz. 2454)  

a także być zgodną z zaleceniami Zamawiającego; 

 Sporządzenie przedmiarów robót i kosztorysów inwestorskich dla 

wszystkich branż związanych z modernizacja obiektu; 

 Sporządzenie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia; 

 Wykonanie dokumentacji powykonawczej; 
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 Sporządzenie instrukcji obsługi i konserwacji; 

 Opracowanie harmonogramu realizacji inwestycji. 

Zamawiający wymaga, aby wszystkie działania związane z realizacją 

przedmiotowych inwestycji, w tym zastosowanie rozwiązań technicznych                       

na etapie projektowym, były dokonywane w porozumieniu i uzgodnieniu                          

z Powiatem Brzezińskim.  

Realizacja robót budowlano-instalacyjnych winna, ze względu na funkcję 

obiektów, uwzględniać możliwość jego funkcjonowania w trakcie prowadzonych 

prac. Należy wziąć pod uwagę funkcję obiektów i konieczność prowadzenia prac 

w okresie wakacyjnym. Prace zewnętrzne i przygotowawcze można prowadzić 

w trakcie funkcjonowania obiektów, jednak należy prowadzić je w sposób 

nieuciążliwy dla otoczenia. W przypadku wystąpienia uciążliwości, obowiązkiem 

Wykonawcy będzie je wyeliminować. Organizacja pracy i dobór sprzętu muszą 

zapewnić zminimalizowanie uciążliwości przyjętego procesu technologicznego 

dla osób znajdujących się w pobliżu terenu budowy.Ostateczny harmonogram 

realizacji inwestycji musi zostać przedstawiony Zamawiającemu do uzgodnienia 

oraz akceptacji.  

Poszczególne roboty zostały opisane w dalszej części programu. Wszystkie 

wartości dotyczące wielkości prac (np, powierzchnie, itp.) winny być 

zinwentaryzowane, podane wielkości mogą odbiegać od stanu rzeczywistego                  

i należy je zweryfikować - konieczna inwentaryzacja obiektów. Wszelkie 

materiały i technologia wykonania powinny zostać uzgodnione                               

z Zamawiającym na etapie wykonania projektu 

1.2 Ogólne właściwości funkcjonalno - użytkowe 

 Budynki po przeprowadzeniu termomodernizacji oraz pozostałych prac                 

zmienią swoje dotychczasowe funkcje.  Po wykonaniu robót nie zmieni się kubatura, 

jednakże zostanie zmienione zagospodarowanie terenu wokół budynku.  

1.3 Szczegółowe właściwości funkcjonalno - użytkowe 

 Nie dotyczy niniejszej inwestycji. 



12 
 

2. Opis wymagań Zamawiającego w stosunku do przedmiotu Zamówienia 

2.1 Wymagania dotyczące izolacji przegród zewnętrznych 

Obiekt 1 

Ocieplenie ściany zewnętrznej 

 Ocieplenie ściany zewnętrznej budynku (tylna elewacja, bez stolarki okiennej) 

o powierzchni około 300 m2 należy wykonać płytami z wełny mineralnej 

lub ze styropianu o współczynniku przewodzenia ciepła λ = 0,038 W/m*K, warstwą 

o grubości minimum 16 cm. Współczynnik przenikania ciepła po wykonaniu 

przedsięwzięcia nie wyniesie więcej niż 0,196 W/m2*K. Dopuszcza się rozwiązania 

techniczne równoważne lub lepsze, w wyniku których zostaną otrzymane 

równoważne lub lepsze parametry. W kosztach inwestycji uwzględniono wymagane  

obróbki blacharskie na tej ścianie , ewentualną wymianę instalacji odgromowej na tej 

ścianie orazotynkowanie kominów na tej ścianie. 

  

 Obiekt 2 

Ocieplenie stropodachu 

Ocieplenie stropodachu o powierzchni około 366 m2 proponuje się wykonać 

poprzez rozebranie istniejącego poszycia dachowego, a następnie umocowanie płyty 

warstwowej z wypełnieniem z pianki poliuretanowej PIR o grubości minimum 12 cm 

i współczynniku przewodzenia λ = 0,018 W/mK oraz przymocowanie płyt gipsowo-

kartonowych, w celu wykonanie sufitu podwieszanego. Współczynnik przenikania 

ciepła po wykonaniu przedsięwzięcia nie wyniesie więcej niż 0,146 W/m2K. 

Dopuszcza się rozwiązania techniczne równoważne lub lepsze, w wyniku których 

zostaną otrzymane równoważne lub lepsze parametry. W kosztach inwestycji 

uwzględniono wymagane prace dodatkowe, np. obróbki blacharskie i dekarskie, 

roboty wykończeniowe wewnątrz pomieszczeń, etc. 

 

Ocieplenie ścian zewnętrznych 

 Ocieplenie ścian zewnętrznych budynku o powierzchni około 455 m2 (w tym 

384 m2 istniejących ścian oraz około 70,7 m2 powstałych po zamurowaniu otworów 

wynikających ze zmniejszenia powierzchni drzwi garażowych) należy wykonać 
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płytami z wełny mineralnej lub ze styropianu o współczynniku przewodzenia ciepła 

λ = 0,040 W/m*K, warstwą o grubości minimum 17 cm. Współczynnik przenikania 

ciepła po wykonaniu przedsięwzięcia nie wyniesie więcej niż 0,199 W/m2*K. 

Dopuszcza się rozwiązania techniczne równoważne lub lepsze, w wyniku których 

zostaną otrzymane równoważne lub lepsze parametry. W kosztach inwestycji 

uwzględniono wymagane prace dodatkowe np.: ocieplenie ościeży, wymianę 

parapetów zewnętrznych, wymianę rur spustowych, rynien, obróbki blacharskie, 

wymianę instalacji odgromowej, prace odtworzeniowe i wykończeniowe na elewacji, 

etc. 

 Ocieplenie podłogi na gruncie 

 Ocieplenie podłogi na gruncie o powierzchni około 366 m2 należy wykonać 

płytami styropianowymi o współczynniku przewodzenia ciepła λ = 0,040 W/m*K, 

warstwą o grubości minimum 10 cm. Współczynnik przenikania ciepła po wykonaniu 

przedsięwzięcia nie wyniesie więcej niż 0,198 W/m2*K. W tym celu należy 

w pierwszej kolejności usunąć istniejącą podłogę. Następnie rozłożyć hydroizolację 

poziomą, ułożyć płyty styropianowe i wykonać wylewkę poziomującą. 

Na tak przygotowanym podłożu ułożyć płytki podłogowe. Dopuszcza się rozwiązania 

techniczne równoważne lub lepsze, w wyniku których zostaną otrzymane 

równoważne lub lepsze parametry. W kosztach inwestycji uwzględniono wymagane 

prace dodatkowe, np. wywiezienie gruzu, prace odtworzeniowe i wykończeniowe, 

etc. 

 Wymiana stolarki okiennej 

 Wymiana okien o powierzchni około 84,21 m2 (23 szt.) na okna PCV 

o współczynniku przenikania U=0,9 W/m2K. Prace montażowe powinny być 

wykonane zgodnie z Aprobatą Techniczną oraz zaleceniami producenta. W kosztach 

inwestycji uwzględniono wymagane prace dodatkowe np. demontaż i utylizację 

starych futryn, okien, montaż i obróbkę nowych okien, wymianę parapetów 

wewnętrznych, prace odtworzeniowe w pomieszczeniach, etc. Dopuszcza się 

rozwiązania techniczne równoważne lub lepsze, w wyniku których zostaną 

otrzymane równoważne lub lepsze parametry.  

 Wymiana stolarki drzwiowej 

 Wymiana drzwi o powierzchni około 6,6 m2 (3 szt.) na drzwi o współczynniku 

przenikania U=1,3 W/m2K. Prace montażowe powinny być wykonane zgodnie 
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z Aprobatą Techniczną oraz zaleceniami producenta. W kosztach inwestycji 

uwzględniono wymagane prace dodatkowe np. demontaż i utylizację starych futryn 

i drzwi, montaż i obróbkę nowych drzwi etc. Dopuszcza się rozwiązania techniczne 

równoważne lub lepsze, w wyniku których zostaną otrzymane równoważne 

lub lepsze parametry. 

Modernizacja drzwi garażowych 

 Modernizacja drzwi garażowych o powierzchni około 101,93 m2 poprzez: 

- demontaż istniejących drzwi garażowych, 

- montaż drzwi o współczynniku przenikania U=1,3 W/m2K o powierzchni około 

13,23 m2 (7szt.) przystosowanych do potrzeb osób niepełnosprawnych, 

- osadzenie okien PCV o powierzchni około 18,0 m2 (5 szt.) i o współczynniku 

przenikania U=0,9 W/m2K doświetlających pomieszczenia, 

- zamurowanie pozostałych otworów bloczkami gazobetonowymi i ocieplenie nowo 

powstałej ściany o powierzchni około 70,7 m2 analogicznie jak pozostałych ścian 

zewnętrznych.  

Prace montażowe powinny być wykonane zgodnie z Aprobatą Techniczną 

oraz zaleceniami producenta. W kosztach inwestycji uwzględniono wymagane prace 

dodatkowe np. demontaż i utylizację starych futryn i drzwi, montaż i obróbkę nowych 

drzwi i okien etc. Dopuszcza się rozwiązania techniczne równoważne lub lepsze, 

w wyniku których zostaną otrzymane równoważne lub lepsze parametry. 

 

2.2 Wymagania dotyczące modernizacji instalacji ciepłej wody użytkowej 

 Obiekt 2 

 Modernizacja instalacji ciepłej wody użytkowej poprzez: 

 - wymianę rurociągów na rurociągi z tworzywa sztucznego,  

 - montaż wodooszczędnych baterii umywalkowych, 

 - regulację instalacji, 

- prace instalacyjne, odtworzeniowe i inne, niezbędne do wykonania przedsięwzięcia. 

Dopuszcza się rozwiązania techniczne równoważne lub lepsze, w wyniku których 

zostaną otrzymane równoważne lub lepsze parametry. 
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2.3 Wymagania dotyczące modernizacji instalacji centralnego ogrzewania 

 Obiekt 2 

Modernizacja instalacji centralnego ogrzewania poprzez: 

 - wymianę rurociągów na rurociągi z tworzywa sztucznego stabilizowanego 

 aluminium (PEX/Al/PEX), 

- wymianę grzejników na grzejniki płytowe (ok. 32 szt.), 

- montaż zaworów z głowicami termostatycznymi (ok. 32 szt.), 

- montaż zaworów grzejnikowych odcinających powrotnych, 

- montaż automatycznych odpowietrzników, 

- regulację instalacji grzewczej, 

Dopuszcza się rozwiązania techniczne równoważne lub lepsze, w wyniku których 

zostaną otrzymane równoważne lub lepsze parametry. 

 

2.4 Wymagania dotyczące modernizacji źródła ciepła 

 Obiekt 2 

 Zamawiający wymaga, aby w ramach zadania Wykonawca zamontował 

kondensacyjny kocioł gazowy z priorytetem c.w.u. o mocy około 30 kW. 

Kocioł powinien być wyposażony w zasobnik c.w.u., pełną armaturę, automatykę 

i regulację pogodową. W ramach zadania należy wykonać nowy komin na potrzeby 

kotła kondensacyjnego, przyłącze gazowe o długości około 55 m oraz dostosować 

pomieszczenie kotłowni do przepisów ppoż. Dopuszcza się rozwiązania techniczne 

równoważne lub lepsze, w wyniku których zostaną otrzymane równoważne 

lub lepsze parametry.   

 

2.5 Wymagania dotyczące oświetlenia wewnętrznego 

 Obiekt 2 

 Zamawiający wymaga, aby w ramach zadania Wykonawca zamontował oprawy 

LEDowe w całym obiekcie. Moc zainstalowanych opraw wynikać będzie z projektu 

wykonawczego. Zainstalowane oprawy muszą spełniać wymagania obowiązujących 
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norm dotyczących oświetlenia pomieszczeń. Dopuszcza się rozwiązania techniczne 

równoważne lub lepsze, w wyniku których zostaną otrzymane równoważne 

lub lepsze parametry. 

 

2.6 Wymagania dotyczące robót dodatkowych 

W ramach robót dodatkowych, do obowiązków Wykonawcy należeć będzie: 

Obiekt 1 

Wykonanie utwardzenia terenu wzdłuż ściany tylnej płytami ażurowymi lub    

kostką betonową gr. 8cm 

Obiekt 2 

 wymiana instalacji elektrycznej w całym obiekcie;  

 wykonanie nowego przyłącza gazowego o długości około 55 m; 

 naprawa schodów wejściowych wraz z wykonaniem podjazdu dla osób 

niepełnosprawnych o długości około 30 m , wykonanie drogi dojazdowej 

wzdłuż rampy. Remont rampy przy budynku. 

 remont pomieszczeń wewnętrznych poprzez: 

- uzupełnienie tynków wewnętrznych, 

- gruntowanie oraz dwukrotne malowanie ścian i sufitów, 

- oczyszczenie i wyrównanie powierzchni oraz położenie płytek 

podłogowych. 

- ewentualne wykonanie ścianek działowych typ lekkiego. 

-wykonanie łazienek 

 zagospodarowanie terenu wokół budynku obejmujące: 

 ułożenie kostki betonowej o grubości 8 cm (dojazd + plac obok 

budynku) o powierzchni około 150 m2 od strony północnej budynku,  

 wykonanie opaski wokół budynku o szerokości 0,5 m z 3 stron 

(wschodniej, zachodniej i południowej); 

 wyrównanie terenu około 300 m2. 
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2.7 Prace odtworzeniowe 

 Zamawiający wymaga, aby w miejscach, gdzie były prowadzone następujące 

prace instalacyjne: wymiana instalacji centralnego ogrzewania,  wymiana instalacji 

ciepłej wody użytkowej, wymiana instalacji wod. - kan., wymiana oświetlenia 

wewnętrznego na oprawy LED, wymiana instalacji elektrycznej, powierzchnie 

przegród wewnętrznych były doprowadzone do stanu sprzed przeprowadzenia prac. 

W przypadku: 

 wymiany instalacji centralnego ogrzewania należy przewidzieć wyrównanie 

powierzchni przegród wewnętrznych w miejscach po bruzdowaniu, gruntowanie  

oraz dwukrotne malowanie całości przegrody wewnętrznej; 

 wymiany instalacji ciepłej wody użytkowej i instalacji wod. - kan. należy 

przewidzieć wyrównanie powierzchni przegród wewnętrznych w miejscach 

po bruzdowaniu, gruntowanie oraz dwukrotne malowanie całości przegrody 

wewnętrznej. W przypadku ingerencji w powierzchnie pokryte płytkami, należy 

przewidzieć wymianę płytek w całym pomieszczeniu; 

 wymiany oświetlenia wewnętrznego na oprawy LED i instalacji elektrycznej 

należy przewidzieć wyrównanie powierzchni przegród wewnętrznych 

w miejscach po bruzdowaniu, gruntowanie  oraz dwukrotne malowanie całości 

przegrody wewnętrznej. 

2.8 Wymagania dotyczące przygotowanie terenu budowy 

 Do obowiązków Wykonawcy należeć będzie odpowiednia organizacja                         

i przygotowanie zaplecza budowy, w tym zabezpieczenie i oznakowanie terenu 

budowy. W ramach przygotowania terenu budowy Wykonawca zobowiązany jest 

wykonać i umieścić na swój koszt wszystkie konieczne tablice informacyjne, które 

będą utrzymywane przez Wykonawcę w dobrym stanie przez cały okres realizacji 

robót.  Wykonawca ma obowiązek wykonać lub dostarczyć na swój koszt tymczasowe 

urządzenia ostrzegawcze, takie jak płoty, światła ostrzegawcze, sygnały, rusztowania 

itp. o ile będą wymagane. Wykonawca ma obowiązek utrzymywać teren budowy                  

w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych oraz usuwać na bieżąco zbędne 
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materiały, odpady i śmieci. Składowanie materiałów i sprzętu może odbywać sie                 

w ustalonych z Zamawiającym miejscach w należytym porządku. Organizacja budowy 

nie może utrudniać dostępu użytkowników i służb ratowniczych do funkcjonującego 

obiektu. 

 Do zadań Wykonawcy należeć będzie zapewnienie odpowiednich warunków 

bezpieczeństwa i higieny pracy oraz zabezpieczenie budowy przed kradzieżą                      

oraz innymi, ujemnymi skutkami. 

 Po zakończeniu prac Wykonawca jest zobowiązany do zlikwidowania zaplecza 

budowy oraz uporządkowania terenu po wykonanych robotach. 

2.9 Wymagania dotyczące architektury 

Roboty związane z wykonaniem przedmiotu Zamówienia powinny być 

wykonywane tak, aby zapewnić odpowiednią estetykę i wygląd budynków. 

2.10 Wymagania dotyczące konstrukcji 

 Należy przewidzieć i uwzględnić wszystkie właściwości konstrukcyjne 

elementów budowlanych obiektów, takich jak: stropodach, stropy, ściany 

zewnętrzne, pod względem wpływu na nie robót związanych z przedmiotem 

Zamówienia. Wszelkie prace przeprowadzone podczas wykonywania przedmiotu 

Zamówienia powinny w maksymalnym stopniu ograniczyć ich wpływ na konstrukcję 

obiektów. 

2.11 Wymagania dotyczące wykończenia 

 Przedmiot Zamówienia będzie realizowany z materiałów Wykonawcy. Wszystkie 

wyroby budowlane i instalacyjne, stosowane w czasie wykonywania robót, muszą 

spełniać wymagania polskich przepisów prawa, a Wykonawca będzie posiadał 

dokumenty potwierdzające, że zostały one wprowadzone do obrotu zgodnie z ustawą 

o wyrobach budowlanych i posiadają wymagane parametry. Wykonawca ma 

obowiązek stosować materiały jednego systemu (producenta) np. izolacje w płynie, 

materiał izolacyjny, kleje, wyprawy tynkarskie. Wszystkie wykończenia zewnętrzne               
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i wewnętrzne muszą być wykonane z materiałów o dużej trwałości, walorach 

estetycznych i użytkowych oraz wysokiej klasie odporności ogniowej.   

 Zamawiający przewiduje bieżącą kontrolę wykonywanych robót. W celu 

zapewnienia współpracy z Wykonawcą i prowadzenia kontroli wykonywanych robót 

Zamawiający przewiduje ustanowienie osoby upoważnionej do kontaktów oraz 

inspektora nadzoru inwestorskiego. 

2.12 Wymagania dotyczące zagospodarowanie terenu 

 Po wykonanych robotach  budowlanych Wykonawca ma obowiązek przywrócić 

teren do stanu pierwotnego, w tym odtworzyć stan nawierzchni dróg i chodników 

(w przypadku ich uszkodzenia), usunąć wszystkie konstrukcje i urządzenia 

budowlane oraz odpady powstałe w trakcie wykonywanych prac w rejonie 

prowadzonych robót i zaplecza budowy wraz z poniesieniem kosztów z tym 

związanych. 

2.13 Wymagania dotyczące realizacji robót budowlanych 

 Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu zamówienia zgodnie 

z zatwierdzonym projektem i polskimi normami oraz aktualnym stanem wiedzy 

technicznej. Wykonawca jest zobowiązany dostarczyć na własny koszt wszystkie 

urządzenia i materiały budowlane zgodnie z programem funkcjonalno - użytkowym, 

specyfikacją projektową i specyfikacją techniczną wykonaną w projekcie. Transport 

materiałów na plac budowy zapewnia Wykonawca na własny koszt. Zamawiający 

zastrzega sobie prawo do kontrolowania stanu zaawansowania realizowanych robót. 

Wykonawca ma obowiązek umożliwić wstęp na  teren budowy pracownikom organu 

nadzoru budowlanego i pracownikom jednostek sprawujących funkcje kontrolne 

oraz uprawnionym przedstawicielom Zamawiającego.  

 Wykonawca będzie zobowiązany do przyjęcia odpowiedzialności od następstw                     

i za wyniki działalności w zakresie: 

- organizacji robót, 

- zabezpieczenia osób trzecich, 

- ochrony środowiska, 

- warunków BHP, 
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- warunków bezpieczeństwa ruchu drogowego związanego z wykonaniem zadania, 

- zabezpieczenia terenu robót. 

 Do obowiązków Wykonawcy należeć będzie wykonanie wszystkich pomiarów, 

badań, prób i rozruchów, które są wymagane normami, warunkami technicznymi 

wykonania i odbioru robót budowlano - montażowych zawartymi w niniejszym 

programie oraz stosownymi przepisami.     

2.14 Wymagania dotyczące odbiorów 

 Zamawiający zastrzega sobie prawo do kontrolowania stanu zaawansowania 

realizowanych robót.Zgłoszenie do Odbioru Końcowego robót po ich zakończeniu 

następuje na piśmie (możliwość faksem, mailem) Zamawiającemu, oraz wpisem do 

dziennika budowy. Zgłoszenie do odbioru jest możliwe po uzyskaniu pozytywnej 

opinii Inspektora Nadzoru, przeszkoleniu wszystkich pracowników, dokonaniu 

wymaganych prób i badań oraz przekazaniu instrukcji eksploatacyjnych 

Użytkownikowi.Odbiór Końcowy Przedmiotu Zamówienia nastąpi po zrealizowaniu 

całego zakresu Umowy. Przy Odbiorze Końcowym Przedmiotu Zamówienia 

Zamawiający dokonuje rozliczenia  ilościowego i jakościowego Wykonawcy                            

z wykonanych robót.Warunkiem dokonania Odbioru Końcowego jest posiadanie 

przez Wykonawcę wszelkich wymaganych prawem protokołów 

odbiorów technicznych oraz kompletnej dokumentacji powykonawczej, obejmującej 

w szczególności projekty, atesty na materiały, gwarancje, DTR, instrukcje, protokoły 

pomiarów, certyfikaty, itp. 

 

II. CZĘŚĆ INFORMACYJNA PROGRAMU FUNKCJONALNO - UŻYTKOWEGO 

1. Dokumenty potwierdzające zgodność zamierzenia budowlanego 

z wymaganiami wynikającymi z odrębnych przepisów 

Nie dotyczy niniejszej inwestycji. 
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2. Oświadczenie Zamawiającego stwierdzające jego prawo do 

dysponowania nieruchomością na cele budowlane 

Zamawiający oświadcza, że posiada prawo do dysponowania nieruchomością na 

cele. Oświadczenie dostępne do wglądu w siedzibie Zamawiającego. 

3. Przepisy prawne i normy związane z projektowaniem i wykonaniem 

zamierzenia budowlanego 

Prace projektowe i budowlane muszą być prowadzone zgodnie z prawem 

budowlanym, przepisami BHP i  Ppoż., obowiązującymi przy prowadzeniu tego typu prac, 

w tym w szczególności: 

 Ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z 

późn. zm.). 

 Ustawą z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (t. jedn. Dz. U. 
2021 poz. 1129 ze zm.); 

 Ustawą z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 

716 z późn. zm.);  

 Ustawą z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (t.j. Dz. U. z 2021 r. 

poz. 1213);  

 Ustawą z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej (t. j. Dz. U. z 2021 r. 

poz. 869); 

 Ustawą z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r. 

poz. 1973 ze zm.); 

 Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w 

sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji 

technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu 

funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2454); 

 Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w 

sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, 

obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów 

robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym (Dz. U. 

2021 poz. 2458); 
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 Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 

(t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 ze zm.); 

 Rozporządzeniem Ministra Spraw Wewnętrznych z dnia 7 czerwca 2010 r., w 

sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i 

terenów (Dz. U. z 2010 r., nr 109, poz. 719 z późn. zm),  

 Rozporządzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 października 2002 r. w sprawie 

minimalnych wymagań dotyczących bezpieczeństwa i higieny pracy w zakresie 

użytkowania maszyn przezpracowników podczas pracy (Dz. U. 2002 nr 191 poz. 

1596 z późn. zm.); 

 Rozporządzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 września 1997 r. w 

sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy   (t. j. Dz. U. 2003 nr 

169 poz. 1650 z późn. zm); 

 Rozporządzeniem Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 27 lipca 2004 r. w sprawie 

szkolenia  w dziedzinie bezpieczeństwa i higieny pracy (Dz. U. 2004 nr 180 poz. 1860 

z późn. zm) 

 Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie 

bezpieczeństwa  i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych (Dz. U. 

2003 nr 47 poz. 401 z późn. zm); 

 Rozporządzeniem Ministra Gospodarki z dnia 20 września 2001 r. w sprawie 

bezpieczeństwa i higieny pracy podczas eksploatacji maszyn i innych urządzeń 

technicznych do robót ziemnych, budowlanych i drogowych (t. jedn. Dz. U. 2018 

 poz. 583 z późn. zm.); 

 Rozporządzeniem Ministra Pracy i Polityki Społecznej z dnia 14 marca 2000 r. 

w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy przy ręcznych pracach transportowych 

oraz innych pracach związanych z wysiłkiem fizycznym  (t. jedn. Dz. U. 2018 poz. 

1139); 

 Rozporządzeniem Ministra Gospodarki z dnia 28 sierpnia 2019 r. w sprawie 

bezpieczeństwa  i higieny pracy przy urządzeniach energetycznych   (t. jedn. Dz. U. z 

2021 r. poz. 1210); 

 Rozporządzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 28 kwietnia  

2003 r. w sprawie szczegółowych zasad stwierdzania posiadania kwalifikacji przez 
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osoby zajmujące się eksploatacją urządzeń, instalacji i sieci (Dz. U. 2003 nr 89 poz. 

828 z późn. zm.); 

 Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie 

rodzajów obiektów budowlanych, przy których realizacji jest wymagane 

ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. 2001 nr 138 poz.1554); 

 Rozporządzeniem Ministra Edukacji Narodowej i Sportu z 31 grudnia 2002 roku 

w sprawie bezpieczeństwa i higieny w publicznych i niepublicznych szkołach i 

placówkach (t. jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 1604); 

 Polskimi Normami związanymi. 

4.Inne posiadane informacje i dokumenty niezbędne do wykonania 

robót budowlanych 

 Zamawiający udostępni Wykonawcy wszystkie niezbędne dokumenty, które są                

w jego posiadaniu. Zamawiający zaleca Wykonawcom ubiegających się o udzielenie 

Zamówienia do szczegółowego zapoznania się w terenie z warunkami wykonania 

zamówienia. Termin wizji lokalnej może odbyć się po uprzednim umówieniu się 

potencjalnego Wykonawcy z Zamawiającym. 
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ZAŁĄCZNIK NR 1 - Wytyczne konserwatorskie 

 


